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alatti lakos, mint vevé kizott alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel ligyvédi elienjegyzés mellett:
L)
a.) Az cladé 1/1 arAnyi kizirélagos tulajdonit képezi a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 3. gybngybshaidszi killteriileti ingatlan-nyilvéntartasaban a 0199/5. helyrajzi
szam alatt nyilvéntartott ,szant6” mivelési dgi, 959 m? nagysagh, 3,25 AK éreki ingatlan. Jogi jelleg:
karpétlas.
b.) Az eladé 1/1 ardnyl kizdrélagos tulajdondt képezi a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Fsldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztély 3. gybngydshalaszi kiilteriileti ingatlan-nyilvantartasaban a 0199/6. helyrajzi
szam alatt nyilvantartott ,szant6” miivelési 4gu, 959 m? nagysagl, 3,25 AK értékii ingatlan. Jogi jelleg:
kérpotlas, .
&) Az eladd 171 ardnyl kizarélagos tulajdondt képezi a Heves Viarmegyei Kormdényhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldhivarali Osztily 3. gytngyoshalaszi kiilteritleti ingatlan-nyilvantartasiban a 0199/7, helyrajzi
szdm alatt nyilvéntartott ,szant6” mivelési 4ga, 9971 m? nagysaga, 33,8 AK értékii ingatlan, Jogi jelleg:
karpotlas. A felek kijelentik, hogy az atruhdzasra kerills termdfsldek epymdssal kiizvetlentil szomszédos fldek.
Az eladé az ingatlanokat (15bb Jold} egybefoglalt vételdron kivdnja ériékesiteni, A Jelek kifejezetten rigzitik,
hogy az dtruhdzdsra kerild termdfoldek kizdrélag egybefoglalt vételdron, egyiittesen keriilnek éridkesitésre.
2) .
Az eladé eladja, a vev$ pedig megismert, megtekinteit és elfogadott llapotban drokre és visszavonhatatlanut
megveszi az 1/a.) — 1/¢.) pontban megjelolt ingatlanokat 1/1 — 1/1 -- 1/1 aranyban.
3)
A felek kifejezetten rogzitik, hogy az AtruhdAzisra keritlé ingatlanok vonatkozdsiban egybefoglalt
vételarban allapodnak meg. A felek az dtruhdzésra kerild termofoldek egybefoglalt vételarat 2.640,000,-Ft,
azaz Kettdmillio-hatszaznegyvenezer forint osszegben fogadjék el, amely teljes egészében a terméfold értékét
tartalmazza. A 2.640.000,- Ft 8sszeg(i egybefoglalt vételarbél az 1/a.) pontban jelslt ingatlan vételarat 212.950,-
Ft 8sszegben jelolik meg, amely vételdr teljes egészében a fold ellenériékét tartaimazza, az 1/b.) pontban jelolt
ingatlan vételarét 212.950,-Ft-ban jelolik meg, amely vételar teljes egészében a fold ellenértékét tartalmazza, és
az 1/c.) pontban jelslt ingatlan vételarat 2.214.100-Ft-ban Jelolik meg, amely vételar teljes egészében a fold
ellenértékét tartalmazza. Az &truhazasra kerills ingatlanokon iiltetvény, felépitmény, vagy agrotechnikai
létesitmény nem talalhato. A vevé a teljes vételarat képez 2.640.660,-Ft, azaz Kettémillié-hatszaznepyvenezer
forint forint 8sszeget a mezbgazdasagi szakigazgatdsi szerv jovahagy6 hatdrozatdnak a vevd altali kézhezvételét
kévetd 3 napon beliil kiteles Atutalds Gtjan megfizetni Kadar Janos Laszl6 eladé MBH Bankndl vezetett
‘ iz. bankszamlijéra. Az elad6 a jelen szerz6dés aldirdsaval hozzajarul ahhoz,
hogy a vevo a teljes vételgrat a fenti bankszamldra teljesitse. Az eladd a fenti bankszamlara t6rténé teljesitést a
sajat kezéhez torténd teljesitésként ismeri el, és a felek akkor tekintik megfizetetinek a teljes vételdrat, ha az a
fenti bankszamlan jévéirasra keriilt.
{ . 4.)
Az ¢ladé a teljes vételdr megfizetésckor kiilon nyilatkozattal fogja feltétlen és visszavonhatatlan hozzAjarulasat
adni ahhoz, hogy az 1/a) — l/c.) pontban jeldlt ingatlanok vonatkozasaban az 1/1 ~ I/1 - I/1 aranyi
tulajdonjogat az ingatlan-nyilvéntartasbol toroliék, és az 1/a.) ~ 1/c.) pontban jelslt ingatlanokra a vevé
tulajdonjogat addsvétel jogeimén 1/1 - 1/1 - 1/1 aranyban befegyezzék az ingatlan-nyilvantartasba.

Kormdnyzati portdlon kozzétéve: 2026. jinius 25.
Kazlés kezd§ napja: 2026, finius 26.
) Kormdnyzati portdirdl levéve: 2026, jitlius 28.
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Az cladd a jelen szerzédés aldirasdval egyidejlileg dr. Jancsovics Anita okiratszerkeszts figyvédnél (3200
Gytngybs, Bugat P4l tér 5. 2/16.) négy (4) eredeti és elienjegyzett példanyban letétbe helyezi azon nyilatkozatat
{a tovabbiakban: bejegyzési engedély), amely szerint az Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jaruldsat adja -
ahhoz, hogy az 1/a.) — 1/c.) pontban jelsit ingatlanokra a vevé 1/1 — 1/1 — 1/1 aranyn tulajdonjoga addsvétel
jogeimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre kerliljopn mindhédrom ingatlan vonatkozdsdban, valamint

amelyben feltétien és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy az eladé 1/a) — 1/c.) pontban jelslt
ingatlanokra bejegyzett 1/1 — 1/1 — 1/1 aranyn tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre kerttljén.

A felek megdllapodnak abban, hogy a letéthezeld ugyvéd a bejegyzési engedélyt akkor jogosult és koteles
benyiijtani az illetékes foldhivatalba, ha a vevé a teljes vételdrat maradéktalanul megfizette az elads részére
Irdsban igazolja az okiratszerkesztd tigyvéd részére. A felek megdllapodnak abban is, hogy amennyiben az elads
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a teljes vételdr teljesitését kivet§ 3 munkanapon beliil elmulaszija igazolni a letéteményes iigyvéd részére a telfes
véleldr megfizetésének a tényét, de a vevé dtutaldsi igazoldssal tanysitia azt, hogy a teljes vételdr megfizetésre
keriilt a 3.) pontban jelolt eladdi bankszdmidra, akkor a letéteményes digyvéd ebben az esetben is jogosult és
koteles benyijtani az illetékes foldhivatalba a tulajdonjog bejegyzési engedélyt.

5.)
Az ecladé az 4truhdzasra kertld ingatlanokat a teljes vételdr kifizetésével egyidejiileg, de legkorabban
2026.10.31. napjan koteles a vevd birtokdba adni, aki ekkortol kezdve szedheti az ingatlanok hasznait, viseli a
koliségeket, vallalja a karveszélyt. Az ingatlanok tulajdonjoganak Atruhdzisaval a vevd megszerzi az
ingatlanokhoz kapcsol6do minden egyéb jogot is.

6.)
Az eladé az atruhazott ingatlanok per-, teher-, és igénymentességéért feltétlen szavatossagot vallal és kijelenti,
hogy azon harmadik személynek sincs olyan joga, amely a vevé tulajdonszerzését vagy birtoklasat akadalyozna
vagy korlatozna,

7.)
Az elad6 tjckoztatja a vevdt ardl, hogy az 1/a) — 1/c.) pontokban jelolt ingatlanok vonatkozéssban
tulajdonjoga alapjén az eladd van bejelentve foldhasznaldként a foldhasznalati nyilvantartdsba, Az eladé
kijelenti, hogy az 4truhdzasra keriild ingatlanokat haszonbérleti szerzédés nem terheli, igy a haszonbérleti
szerz&dés lejaratéra, és a haszonbérleti dij mértékére vonatkozé rendelkezéseket az adasvételi szerzodés nem
tartalmaz. A vevd tudomdssal bir arrdl, hogy amennyiben a tulajdonjog dtruhdzdsdrol sz6l6 szerzédés targydt
képezd fold harmadik személy haszndlatéban dilna, erre az esetre kitelezettséget vdllal arva, hogy a fenndlls
foldhaszndlaii jogviszony idtartamdt nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kivets idére az Foldforgalmi
torvény 13. §-anak (1) bekezdésben foglalt kitelezetiségeket villalja.

' 8)

Az eljart iigyveéd thjekoztatja a feleket arrdl, hogy a folhasznalé a haszndlatot annak megkezdéséto! szdmitott 30
napon beliil koteles az ingatlanligyi hatésaghoz nyilvantartdsba vétel céljabdl bejelenteni,

9)
Az cljaré tigyved téjékoztatja a feleket arrdl, hogy a 2013. évi CXXII. tv. rendelkezései szerint fold eladasa
esetén a fildre vonatkozo, a tulajdonos dltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a
tovdbbiakban: adésvételi szerzédés) kell lefoglalni, és azt a tulajdonosnak — az (ic} bekezdésben foglalt
kivétellel —a felek alairdsatol szamitott 8 napon beliil foglalt mezégazdasagi igazgatasi szerv részére, amelyet a
torvény szerint jovéhagyott, kiadott rendelet. Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat credményeként
a mezigazdasgi igazgatési szerv nem tagadja meg az addsvételi szerzédés jovéhagyasat, akkor — a 20. §-ban
foglalt esetek kivételével — végzésben allapitja meg a szerzddés rendelkezéseit, amelyek alkalmasak és
hivatalbél elrendelik a szerzodés kozzétételét. A kbzzétételre vald alkalmassag megdllapitasa nem szerepel az
adasvételi szerzédés hat6sagi jovihagydsanak. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv az (la) bekezdés szerinti
dontést kozli az eladéval, az addsvételi szerzidés szerind vevbvel, valamint az adasvételi szerzédes
megkiildésével a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormédnyzat jegyzdjének. A jegyzd — az e t8rvény
végrehajtdsdra kiadott rendeletben meghatirozottak szerint — hirdetményi Gton kézli az adasvételi szerz6dést a
torvényen vagy megdllapodéson alapul6 eldvésirlasi jog jogosultiaival, Ha az addsvétel targyat képez6 foldre a
helyi 6nazonossag védelméro! sz616 2025. évi XLVIIL torvény (a tovabbiakban: Héviv,) felhatalmazdsa alapjan
a teleptilési tnkormanyzati rendelet clévasarlasi jogot alapitot, és a Hovtv. szerinti egyik elévasarlasra Jjogosult
sem élt érvényesen az elévasarldsi jogaval, az adasvételi szerztdést a Hovtv. 9. § (9) bekezdése szerinti okiratok
beérkezését kovetd 8 napon belitl kell a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv részére Jovéhagyis céljabol megkiildeni.
Ha az adasvétel targyat képezé foldre a Hoviv, felhatalmazasa alapjan az dnkormanyzati rendelet elévdsarlasi
Jogot alapitott, a mez6gazdasigi igazgatasi szerv vészére kell kitldeni a Hovtv, 8. § (1) bekezdés a) és b) pontja
szerinti személyek értesitésérdl, valamint a Hovty. 9. § (9) bekezdése szerinti, a kozzétételrsl, valamint a
levételrdl szolé jegyzoi igazolast. Az (1f) bekezdés szerinti igazolds hidnyaban a vevének az adasvételi
szerzbdésben nyilatkoznia kell, hogy mely okb6l nem kell betelepiilének, vagy mellékelnie kell a Hovty, 6. §(3)
bekezdés b) vagy ¢f pontja szerinti eljardsban meghozott dénteést vagy a Hovtv. 6. § () bekezdése, valamint (3)
bekezdés @) pontja szerinti esetben a jegyz altal kiallitott hat6sagi bizonyitvanyt,
A Hovty. 3. §-dnak c.) pontja szerint_ingatlan: a termd1dld, az e torvény hatalybalépését kozvetleniil megeliz
tlz éven beliil telekalakitdsi tilalommal, épitési tilalommal vagy véltoztatasi tilalommal terhelt telekingatlan,
valamint az épitményi joggal Iétrejott ingatlan kivételével valam ennyi ingatlan.
A felek rbezitik. hogy az ingatlanok fekvése szerint illetékes helyi Onkorményzat a helyi onazonossig
védelmérdl szdlo 2025. évi XLVIII, torvény felhatalmazasa alapidn a helyi 8nazonossag védelmére tekintettel
nem vezetett be olyan jogvédelmi eszkdzt, amely a jelen tulajdonszerzésre hatdssal lenne,
Az adasvétell hirdetményi uton torténd kozlése az elektronikus tajékoztatdsi rendszer keretében mikods
kormanyzati honlapon (a tovabbiakban: kormdnyzati portal) létrehozdsdval valosul meg azzal, hogy a
szerzédésben felismerné az eladé és a vevd nevén, lakeimén vagy értesitési cimén kiviil minden természetes
személyazonosité adatot. A szerzédés tajékoztaté jelleggel a fold fekvése szerint illetékes _telepiilésiy
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dnkorményzat polgarmesteri hivatala hirdetStablajan is kifiiggeszihets az elektronikus kozzététellel megepyezs
idBpontra,_Az clévasarlisi jog Jogosultja 30 napos jogveszt§ hataridon belil teheti meg az addsvételi szerzédds
clfogadasdt, vagy az elévasarlasi Jogéarol lemondé jognyilatkozatot, A nyilatkozattételi hataridd az addsvételi
szerzédésnek a korményzati portalon megallapitott tételét kdvetd napon kezdddik. Az elévasarldsra jogosult —
ide nem értve az dllamot megillets elévasarlasi Jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szervet és az
dnkorményzatot — a jognyilatkozatot a Jjegyz6 részére személyesen adja dt. A Nemzeti Foldalap kezeléséért
felel6s szerv, illetve az dnkorményzat a jognyilatkozatot a Jjegyzoknek megkiildi, valamint a Nemzeti Foéldalap
kezeléséért felelés szerv, illetve az tnkorményzat képviseletében eljaré személy atadja a jegyzoknek. Az
el6vasarldsi jogrél valé lemondasnak kell tekinteni, ha az elévasérldsra jogosult az ¢ szerz6désben meghatarozott
hatdridén beliil nem nyilatkozik. Dr. Hodosi Zoltin vevé kijelenti, hogy a mezi- és erdbgazdasigi toldek
forgalmarél sz616 2013, évi CXXII, tv. 18. §.4nak (1) bekezdése ¢) pontja szerinti elévasarldsi jogosult, azaz
olyan fildmiives, akinek a mezégazdasagi tizemkozpontja legalibb 3 éve olyan, Ma arorszig feriiletén
fekvd_telepiilésen van, amelynek kbzigazgatisi hatira az addas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti
telepiilés kizigazgatisi hatdrato! kdzaton vagy kéizforgalom eldl el nem zirt maginifon legfeliebb 20 km
tavolsagra van. A vevl eldvasarlasi Jjogosult, amely elévasarlasi Jjogaval élni kivan. 4 vevs kijelenti, hogy az
dirundzdsra  kerils termdfoldekkel  szomszédos gyingydshaldszi 0199/27 hrsz-ii ingatlan a  kizérélagos

ennek sordn eleget tesz a foldhasznositas] kitelezettségének, tovabbs vaHalja, hogy a fldeket a tulajdonszerzés
idépontjatol szémitott 5 ¢vig — a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételéve - mds
célra nem hasznositja. A vevé kijelenti, hogy nines a foldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesftésébol
eredd béarmilyen kordbbi foldhasznglattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozdsa és vele szemben a szerzést megelézé 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozisok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotitt. A vevs kijelenti, hogy a birtokaban alls f5ld
Jjogellenes més cély hasznositasa, vagy a hasznositasi kdtelezettség megsérisse miatt az ingatlaniigyi hatésag - az
adas-vételi szerzédés kozlését megel6z6 5 éven belii! — vele szemhben Jjogertsen foldvédelmi birsigot nem
szabott ki. A vevd kijelenti, hogy a tulajdondban 4ll6 részarény-tulajdon sszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetében allo, tovabbd a megszerzésre kertils
foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egylittes Osszege nem tobb mint 300. 4 vevd g szerzidés
aldirdsaval egyidefiileg kijelents, hogy tulgidonszerzése senunilyen akaddlyba nem ditkézik, o Jelenleg hatdlyos
termdfold torvény, amnak médositasai valamint a jelenleg hatdlyos- egyéb Jogszabdlyok értelmében, fgy
kitlondsen a 2013. évi CXXII torvényben foglalt rendelkezéseknek, annak 16, s-dban foglalt birtokmaximumnak
megfelelve az 1./ pontban koriilirt ingatlan tulajdonjogat megszerezheti.
10.)

A szerz6dé felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvképes nagykorg magyar  llampolgarok,
ugyletkotésiiknek torvényes akadalya nincs. A vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mezé- és erdbgazdasagi
toldek forgalmardl sz6l6 2013, évi CXXIL torvény 16, §-dban szabélyozott foldtulajdon, illetve a birtokban
tarthatd dsszes f5ld megengedett mértékét sem Iépi tal, ezen Jogszabdlyban meghatdrozott korldtba nem iitkdzik,

termdfild  szerzése esetén vagyoni  értékii jog megsziindsétdl megsziintetésétd], de leghésébb qz
illetékkitelezettség kelethezésés kivets 5. év WoIsG napjdio!l - szdmitvg 5 evig a termdfvld tulajdonjogdt nem
idegeniti el, a termdfoldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termdfoldet mezd-, illetve erdégazdasdgi
tevékenység célidra hasznositja; gy szerzése illetéhmentes ds eziiton is kéri az addhatdsdgot, hogy szerzése
utin illetékkiszabdsra ne keritljbn sor. A vevé helyébe lép6_el6vasarlisra jogosultat az adasvételi
szerzbdésnek a vevére vonatkoz6 rendelkezései jogositjik és kitelezik.
11.)

Az eladé tudoméssal bir arrél, hogy az ingatlanok 5 éven beliili érickesitése esetén SZJA bevallsi kotelezettsége
keletkezik, amelynck teljesitésére és az esetleges személyi jovedelemadd megfizetésére kizirblag az eladd
koteles. Az eladd kijelenti, hogy az 1/a.) - 1/¢.) pontban jeldlt ingatlanokat 5 even tiil értékesiti, ezért adéfizetési
kitelezettsége nem keletkezik.

ingatlanok 1/1 ardnys kizarolagos tulajdonosa e szerzédés alairasaval meghatalmazom dr. Jancsovics Anita

javamra, az 1/a.) - 1/¢). pontban jel
tulajdonjoganak bejegyzése ligyében. Alulirott, dr. Jancsovics Anita lgyvéd (3200 Gyongys, Bugét Pal tér 3.
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2/16) kijefentem, hogy a fenti meghatalmazist elfogadom. Alulirott, Dr. Hodosi Zeltin vevd, mint
maganszemély vevd ¢ szerzddés aldirisdval meghatalmazom dr. Jancsovics Anita {igyvédet, mint
meghatalmazottat (tovabbiakban; meghatalmazott) hogy az illetékes fildhivatal eldtt teljes képviseleti jogkorrel
eljarjon, mint Vev képviselije az 1/a.} — 1/¢c.) pontokban jelslt ingatlanokra, a vevd javdra az 1/1 hanyadban
bejegyzendé tulajdonjog bejegyzése iigyében ,addsvétel” jogeimén, illetve mindharom ingatlan vonatkozasdban
az Eladé 1/1 aranyd tulajdonjoganak térlése figyében. Alulivott, dr. Jancsovics Anita ligyved (3200 Gydngyds,
Bugat Pal tér 5, 2/16.) kijelentem, hogy a fenti meghatalmazést elfogadom.

A felek megbizzak a szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével és meghatalmazzék o tulajdonjog foldhivatali
bejegyzésével kapcsolatos eljdrdsban vald képviseletiikkel, a szerzddés hivdetményi iiton tirténd kozlésére
irdnyulé eljdrdsban vald képviselettel, s az illetékes szakiguzgatdsi szerv és egyéb illetékes hatésagok eldit dr.
Jancsovics Anita tigyvédet (3200 Gydngyts, Bugat Pal tér 5. 2/16.) aki a megbizast e szerzddés aldirasdval
elfogadja. 4 szerz8d8 felek feljogosiijdk az eljdrd iigyvédet, hogy bdrmilven név-, szdm- vagy szdmitdsi hiba,
elirds, hidnyossdg vagy kihagyds esetén az drielemszeriien szilkséges viltoztatdst illetve kijavitdst a szerzédésen
elvégezze, a szerzddés lényegi tartalmdnak érintése nélkiil.

Szerzéd6 felek a B40OE NAV nyomtatvany kitoltéséhez sziikséges adatokat rendelkezésre bocsétottdk és az
eljaré tigyvédet megbizzak avzal, hogy az illetékes adShatdsdg részére elektronikusan benynjtsa az adasvételi
szerzOdés aldlrasaval egyidejlileg.

A felek rogzitik, hogy az eljaré ligyvéd meghatalmazasa nem terjed ki a tulajdonjog-bejepyzési iratok dtvételére,
ezért ezihton kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési hatdrozatot kiizvetleniil a felek részére
kiildje meg.

A felek ezen szerzédést, mint akaratukkal mindenben egyezit, belatasi képességiik birtokdban helybenhagydlag
irjak ala, a szerzOdés tartalmat Tigyvédi tényvazlatként és a szerzOdés 4. pontjat letéti szerzédésként is
elfogadjak, és kifejezetten nem kérik killon megbizasi szerziidés szerkesztését,

A felek az addsvételi szerzidés aldirasdval kijelentik, hogy az adasvételi szerzidés 1-1 eredeti peldanyat az
okiratszerkesztd ligyvédtd! dtvették,
Gydngyos, 2026.06.02.

i Kadar Janos Laszie, Dr. Hodosi Zoltdn
elado vevld

Szerkesztettem és ellenjegyzem
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dr. Jancsovics Anita iigyveéd
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Tel/Fax: +36 (37) 300345
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